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Was meint ,ein Projekt definieren"?
Ein ,Projekt" ist in Profi-Check zweierlei:

e Der ,Datensammelbehalter" flr die Flachenplanung, die Sie untersuchen wollen. Dieser ist
grob vergleichbar mit einer Datei, die sie anlegen, um mit Word oder Excel zu arbeiten.
Projekte kdnnen Sie mit den Funktionen des Hauptmenis neu anlegen, kopieren oder 16-
schen.

e ,Projekt" meint aber auch die konkrete Flachenplanung in dem Plangebiet, das Sie beim
Neuanlegen des Projekts Uber den eingelesenen Vektorlayer (z.B. Shape-File oder Layer
eines Geo-Package) festgelegt haben.

Um die genauere Beschreibung dieser (im zweiten Punkt genannten) Flachenplanung auf Threm
Plangebiet geht es bei den Funktion | projektdefiniton | im Hauptmen( von Projekt-Check.

Erst definieren, dann analysieren.

Sie mussen Ihre Planung erst Uber die Funktion | Projektdefiniion | im Hauptmenl von Projekt-Check
definieren, bevor Sie die vielfachen Analysefunktionen aus dem rechts daneben stehenden Bereich
wirkungsanalysen . sinnvoll nutzen konnen.

Teilflache auswahlen

Ihr Projekt kann aus mehreren Teilflachen bestehen. Dies ist der Fall, wenn Sie beim Anlegen des
Projekts iber die Funktion ,Neues Projekt" (Button [T ) einen Layer (Shape-File oder gedffneten
Layer aus einem Geo-Package) verwendet haben, der mehrere Polygonflachen enthalt. In diesem
Fall missen Sie die nachstehenden Definitionsschritte fiir jede einzelne Teilflache durchlaufen.

Wahlen Sie als erstes die Teilflache aus, die Sie als erstes definieren wollen. Wenn Ihr Plangebiet
nur aus einer Teilflache besteht, wahlen Sie diese aus.

Teilfliche auswahlen

Teilflache fiir nachfolgende Definition
{mehrere Teilflachen nacheinander auswahlen und definieren)

Flaeche_1 (Mutzung noch nicht definiert)

Flaeche_2 [Mutzung noch nicht definiert)
Flaeche_3 [Mutzung noch nicht definiert]

Beim Einlesen der Geometrie der Teilflache(n) hat Projekt-Check den Flachen ggf. vorlaufige Na-
men wie ,Flaeche_1" gegeben (siehe Abbildung). Diese Bezeichnungen kénnen Sie im Zuge der
nachstehenden Definition verandern.

Wenn Sie eine Teilflache in der vorstehend gezeigten Auswahlliste auswahlen, wird diese in der
Karte als ausgewahlt markiert und — je nach Ihren persdnlichen Anzeigeeinstellungen in QGIS —
z.B. gelb eingefarbt. Auf diese Weise kdnnen Sie eindeutig nachvollziehen, welche vorlaufige Fla-
chenbezeichnung zu welcher Teilflache in der Karte gehdrt.
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(Teil-)Flachenname und Art der baulichen Nutzung

Unterhalb der Auswabhlliste der Teilflachen finden Sie einen ersten Definitionsbereich mit dem Titel
»(Teil-)Flachenname und Art der baulichen Nutzung".

(Teil-)Flachenname und Art der baulichen Nutzung

Mame Flaeche_1

Grifie 3,4403 ha

Mutzungsart Mutzung noch nicht definiert
ﬂ Editieren

Wenn Sie auf dessen Schaltflache | #’Editeren | klicken, kbnnen Sie in dem sich dann 6ffnenden Dia-
logfenster den Namen der Teilflache verandern und dessen Art der baulichen Nutzung festlegen.

Projekt-Check kennt drei Arten der baulichen Nutzung fiir (Teil-)Flachen:
e Wohnen
e Gewerbe
e Einzelhandel
Wenn Ihr Projekt aus mehreren Teilflachen besteht, kénnen Sie unterschiedlichen Teilflachen Ihres

Projekts unterschiedliche Nutzungsarten zuweisen. Solange Sie noch keine Nutzung fiir eine Teil-
flache ausgewahlt haben, wird diese mit ,Nutzung noch nicht definiert" gekennzeichnet.

() Teilfliche definieren % |
MName Flaeche_1 2
Nutzungsart | Mutzung noch nicht definiert | 2
QK Abbrechen Hilfe anzeigen ==
Flaeche_1
/ Nutzung noch nicht definiert
3 ,
itdefinierts/ 2l ars (Kot 7

v

N\

Die einzige Flacheneigenschaft, die Sie nicht verandern kénnen, ist die GréBe der Teilflache. Diese
ergibt sich automatisch aus der Geometrie des Polygons der Teilflache, das mit dem Layer beim
Projektanlegen eingelesen wurde.

Wenn Sie Ihre Anderungen mit einem Klick auf ,OK" speichern, werden diese automatisch auch in
die Eigenschaftstibersicht, die Kartenbeschriftung und die Auswahlliste ibernommen.
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MaB der baulichen Nutzung

Wenn Sie flr eine Teilflache eine Art der baulichen Nutzung (z.B. Wohnen) festgelegt haben, er-
scheint ein zweiter Definitionsbereich mit der Uberschrift ,,MaB der baulichen Nutzung®, in dem Sie
den Umfang der Nutzung (z.B. die Zahl der Wohneinheiten) eintragen kénnen.

Dieser Bereich sieht unterschiedlich aus, je nachdem, welche Art der baulichen Nutzung sie zuvor
ausgewahlt haben. Aus diesem Grund folgt nachstehend je ein Abschnitt fiir die Nutzungsarten
,Wohnen", ,Gewerbe" und ,Einzelhandel*. Uberspringen Sie ggf. einfach die Abschnitte, die fiir
Ihre aktuelle Planung nicht relevant ist.

Solange sie das MaB der baulichen Nutzung noch nicht definiert haben, ist die betreffende Teilfla-
che in der Karte — je nach ausgewahlter Nutzungsart — mit ,Wohneinheiten nicht definiert" (bei
Nutzungsart ,,Wohnen"), ,Arbeitsplatze nicht definiert" (bei Nutzungsart ,Gewerbe") bzw. ,Ver-
kaufsflache nicht definiert" (bei Nutzungsart , Einzelhandel™) beschriftet.

Anbindungspunkt Nordost
Nordost -$'
Wohnen

West Wohneinheiten nicht definiert

Gewerbe
Arbeitsplatze nicht deﬁnie_réa_‘”""‘“““gsp“"’“w'ﬁ‘

Stid
Einzelhandel .
Verkaufsflache nicht deﬂme@“”"‘””“"““”“"' sud

156,

MaB der baulichen Nutzung (Wohnen)

Wenn Sie flr eine Teilflache die Nutzung ,,Wohnen™ ausgewahlt haben, sieht der Definitionsbereich
flur das MaB der baulichen Nutzung zunachst so aus. Er gliedert sich in die Themen ,Bezugszeit-
raum", ,Anzahl der Wohneinheiten" und , HaushaltsgréRe".

Mab der baulichen Nutzung (Wohnen)

Bezugszeitraum
Beginn des Bezuges ]
Dauer des Bezuges 1 Jahr{e)

Anzahl Wohneinheiten nach Gebaudetypen

... in Einfamilienhausern 0
... in Zweifamilienhdusern 0
... in Reihenhdusern 0
... in Mehrfamilienh&usern 0
Mittlere Anzahl Einwohner pro Wohneinheit

(3 Jahre nach Bezug)

... in Einfamilienh&usern 2,9
... in Zweifamilienhdusern 2,8
... in Reihenhusern 2,7
... in Mehrfamilienhusern 1,9

f Editieren

Im die — zunachst weitestgehend auf 0 stehenden — Eintragungen zu andern, klicken Sie unten
rechts auf | #eiseren |, Daraufhin 6ffnet sich eine gleich strukturierte Dialogbox, in der Sie alle Werte
verandern kénnen.
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Bezugszeitraum

Der Bezugszeitraum wird fiir die spatere Abschatzung der Bewohnerstruktur (Wirkungsanalyse
~Bewohner und Arbeitsplatze") benétigt. Gemeint ist der Zeitraum des Erstbezugs der fertig ge-
stellten Wohnungen, nicht der (friihere) Baubeginn der Wohngebaude oder der ErschlieBung.

Wenn z.B. in einem Gebiet 50 Wohnungen entstehen sollen, von denen die ersten voraussichtlich
2024 und die restlichen im Laufe des Jahres 2025 fertig gestellt und bezogen werden, so ware der
Bezugszeitraum 2024 bis 2025.

Einzutragen ware dies wie folgt:

e Beginn des Bezugs: 2024
e Dauer des Bezugs: 2 Jahre (meint: 2024 und 2025)

LY

L) Wohnen: Bezugszeitraum und MaB der baulichen Mutzung >
Bezugszeitraum

Beginn des Bezuges 2024 - 2
Dauer des Bezuges 2 - | Jahr(e) 2

Anzahl Wohneinheiten nach Gebaudetyp

Im zweiten Eingabebereich kénnen Sie festlegen, wie viele Wohnungen (im ,,planungsdeutsch™:
~Wohneinheiten") in welchen Gebdudetypen entstehen. Gebdudetypen meint die Unterscheidung
zwischen Einfamilien-, Zweifamilien-, Reihen- und Mehrfamilienhdusern.

Beispiele:

e 10 Einfamilienhduser = 10 WE in Einfamilienhdausern

e 10 Zweifamilienhduser = 20 WE in Zweifamilienhdusern

¢ 10 Reihenhduser mit je 5 Einheiten = 50 WE in Reihenhdusern

e 10 Mehrfamilienhduser mit je 10 Wohnungen = 100 WE in Mehrfamilienhdausern

Sie kénnen die Zahl der Wohneinheiten fiir vier Gebdaudetypen auf der betreffenden Teilflache ent-
weder direkt eingeben oder alternativ schatzen lassen. Die Gesamtzahl der Wohnungen auf der
Teilflache entspricht der Summe Uber die vier von Ihnen eingetragenen Zahlenwerte.

Wenn Sie sie direkt eingeben mdchten, nutzen Sie die vier nachfolgend gezeigten Schieberegler
oder tragen Sie die Werte direkt in die Zahlenfelder an deren Ende ein.

... in Einfamilienhzusern == 55 |2 2
«.. in Zweifamilienhdusern - 32 |5 2
... in Reihenhiusern 0 sz
.. in Mehrfamilienhiusern 0 - ?
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Alternativ kbnnen Sie die Zahl der Wohneinheiten auch anhand der groben Bebauungsstruktur und
der GroBe der Gebietsflache schatzen lassen.

Anzahl Wohneinheiten nach Gebaudetypen

Vorschlagswerte nach Gebietstyp | Benutzerdefiniert

Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhduser

... in Einfamilienh&usern
Einfamilienhausgebiet mit wenigen Doppelhausern

+». in Zweifamilienhausern Einfamilienhduser auf groBen Grundsticken

v in Reihenhdusern Einzel-, Doppel- und Reihenhduser
Geschosswohnungsbau

Reihenhduser und Stadtvillen

... in Mehrfamilienhdusern

Wahlen Sie dazu aus dem Auswabhlfeld ,Vorschlagswerte nach Gebietstypen®™ eines der sechs Ge-
bietstypen (auBer ,,Benutzerdefiniert") aus.

Projekt-Check kennt die folgenden Gebietstypen, die mit den nachstehenden Dichteannahmen
(Zahl der Wohneinheiten pro Hektar Bruttowohnbauland) verkniipft sind.

Einfamilienhduser Annahme:
mit groBen Grundstiicken 8 WE / ha Bruttowohnbauland

Einfamilienhausgebiet Annahme:
mit wenigen Doppelhdusern 13 WE / ha Bruttowohnbauland

Einzel-, Doppel- Annahme:
und Reihenhduser 20 WE / ha Bruttowohnbauland

Doppel-, Reihen- und Annahme:
Mehrfamilienhauser 30 WE / ha Bruttowohnbauland

Reihenhduser und Stadtvillen Annahme:
50 WE / ha Bruttowohnbauland

Geschosswohnungsbau Annahme:
80 WE / ha Bruttowohnbauland

Auf Basis dieser Dichteannahmen wird die Zahl und die Zusammensetzung der Wohneinheiten fiir

Ihre Teilflache geschatzt, wenn Sie einen Gebietstyp auswahlen. Die GroBe der Teilflache wird da-

bei als Bruttowohnbauland interpretiert. Zudem werden die errechneten Anzahlen der Wohneinhei-
ten auf glatte Zahlen gerundet.
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Sie kdnnen alle Schatzwerte auch handisch wieder verandern, indem sie an den Reglern schieben
oder direkt Zahlenwerte eingeben. Die Anzeige des Auswahlfeldes springt in diesem Fall automa-

tisch wieder auf ,Benutzerdefiniert®, da sie — sicher aus gutem Grund — von den Schatzwerten ab-
weichen.

Mittlere Anzahl Einwohner pro Wohneinheit

Im letzten Eingabebereich kdnnen Sie die mittlere HaushaltsgréBe der einziehenden Haushalte ein-
stellen. Sie kénnen dabei zwischen den vier Wohngebdudetypen differenzieren.

Die Standardannahmen von Projekt-Check sind voreingestellt. Sofern Thnen keine genaueren In-
formationen vorliegen kdnnen Sie die Werte auch gerne unverandert lassen.

Die mittlere HaushaltsgréBe in neu gebauten Wohnungen verandert sich im Zeitverlauf. Dies wird
z.B. aus den Ergebnisdiagrammen der Analyse ,Bewohner" deutlich (vgl. die entsprechende Kurz-
anleitung). Aus diesem Grunde beziehen sich alle Eintragungen zu HaushaltsgréBen im Rahmen
der Projektdefinition auf das dritte Jahr nach dem Erstbezug der Wohnungen.

MaB der baulichen Nutzung (Gewerbe)

Wenn Sie flr eine Teilflache die Nutzung ,Gewerbe"™ ausgewahlt haben, gliedert sich der Definiti-
onsbereich flir das MaB der baulichen Nutzung in die Themen , Bezugszeitraum", ,Branchenstruk-
tur" und ,Zahl der Arbeitsplatze".

Mab der baulichen Nutzung (Gewerbe)

Bezugszeitraum
Beginn des Bezuges ]

Dauer des Bezuges (Jahre, 1 = Bezug wird noch

im Jahr des Bezugsbeainns abgeschlossen) 1 Jahr(e)

Voraussichtlicher Anteil der Branchen an der Nettoflache

%o
%
%o
I}fﬂ
%o
T

Verarbeitendes Gewerbe

Baugewerbe

GroBhandel, Logistik, Kfz-Handel

Finanzen, Versicherungen, Iuk, wissensorientierte Dienstleistungen
Sonstige unternehmensorientierte Dienstleistungen

Offentliche Yerwaltung

o O O O O O

Voraussichtliche Anzahl an Arbeitspldatzen
Automatische Schatzung ja

Zahl der Arbeitsplatze
nach Vollbezug (Summe Gber alle Branchen)

f Editieren

Um die entsprechenden Eintragungen vorzunehmen, klicken Sie auf die Schaltflache = # Editeren
unten rechts. Daraufhin 6ffnet sich ein weitgehend identisch strukturierter Eingabedialog.
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Bezugszeitraum

Der Bezugszeitraum wird fir die spatere Abschatzung der Arbeitsplatze (Wirkungsanalyse ,,Bewoh-
ner und Arbeitsplatze™) benétigt. Gemeint ist der Zeitraum des Erstbezugs der fertig gestellten Ge-
werbeimmobilien, nicht der (friihere) Baubeginn der Wohngebdude oder der ErschlieBung.

Wenn z.B. in einem Gewerbegebiet die ersten Flachen voraussichtlich 2024 von Unternehmen be-
zogen werden und die restlichen im Laufe des Jahres 2025, so ware der Bezugszeitraum 2024 bis
2025.

Einzutragen ware dies wie folgt:

e Beginn des Bezugs: 2024
e Dauer des Bezugs: 2 Jahre (meint: 2024 und 2025)

L Gewerbe: Bezugszeitraum und MaB der baulichen Nutzung *
Bezugszeitraum

Beginn des Bezuges 2024 ¥ 2
Dauer des Bezuges (Jahre, 1 = Bezug wird noch A 5
im Jahr des Bezugsbeginns abgeschlossen) 2 ~ | Jahr(g) 2

Voraussichtiicher Anteil der Branchen an der Nettofidche

Projekt-Check unterscheidet zwischen sechs Branchen (eher: Branchengruppen), deren Einteilung
und Definition nicht verandert werden kann. Im zweiten Eingabebereich werden Sie gebeten, den
voraussichtlichen Anteil dieser Branchen an der Nettoflache, also den spateren Gewerbegrundstii-
cken zu schatzen. Dies ist nicht zwangslaufig auch der Anteil der Branchen an den spateren Ar-
beitsplatzen in dem Gebiet, da sich die Branchen hinsichtlich des mittleren Flachenbedarfs pro Ar-
beitsplatz unterscheiden.

Um die Anteile einzutragen, nutzen Sie bitte die Schieberegler oder tragen Sie die Prozentwerte
direkt in die Wertefelder ein. Die Eingabemaske kontrolliert automatisch, dass die Gesamtsumme
Uber alle Branchen immer 100% entspricht. Wenn Sie den Anteil einer Branche erhéhen, vermin-
dert Projekt-Check automatisch den Anteil aller anderen Branchen. Wenn Sie den Anteil einer
Branche fixieren wollen, klicken Sie bitte auf das Schlosssymbol am rechten Rand. Ein erneutes Kili-
cken gibt den Wert wieder fiir die automatisch Anpassung frei.

Verarbeitendes Gewerbe — ¥ 5 % 2
Baugewerbe = 15| = " z
Grofihandel, Logistik, Kfz-Handel —_— 20 |¥| % 2
Finanzen, Versicherungen, IuK, wissensarientierte Dienstleistungen === 11 |%| % 2
Sonstige unternehmensorientierte Dienstleistungen = 15 = % 2
Offentliche Verwaltung 0 = 2
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Alternativ kbnnen Sie auch auf Standardwerte von Projekt-Check zuriickgreifen. Wenn Sie auf die
Auswahlliste ,Vorschlagswerte nach Gebietstyp" klicken, wird Ihnen eine Liste mit flinf Gewerbege-
bietstypen angezeigt.

Veoraussichtlicher Anteil der Branchen an der Nettofliche

Vorschlagswerte nach Gebietstyp ?

Benutzerdefiniert

GroBparzelliertes Industrie- und Gewerbegebiet

Kleinteilig strukturiertes Gewerbegebiet (default)

Technologie- und wissenschaftsorientiertes Gewerbegebiet
Lagistikorientiertes Gewerbegebiet
Barofldchen

Fi

OEM — e - J0 -

Wenn Sie einen dieser Gebietstypen (auBer ,Benutzerdefiniert") auswahlen, werden die folgenden
Standardanteile Gbernommen.

GroBparzelliertes
Industrie- und
Gewerbegebiet

Kleinteilig
strukturiertes
Gewerbegebiet

Technologie- und
wissenschaftsorien-
tiertes
Gewerbegebiet

Logistikorientiertes
Gewerbegebiet

Biiroflachen

50% Verarbeitendes Gewerbe

30% GroB- und Einzelhandel, Logistik und Kfz-Handel

10% Sonstige unternehmensorientierte Dienstleistungen

10% Finanzen, Versicherungen, IuK, wissensorientierte Dienstl.

40% Verarbeitendes Gewerbe

20% GroB- und Einzelhandel, Logistik und Kfz-Handel

15% Sonstige unternehmensorientierte Dienstleistungen

15% Baugewerbe

10% Finanzen, Versicherungen, IuK, wissensorientierte Dienstl.

50% Finanzen, Versicherungen, IuK, wissensorientierte Dienstl.
25% Verarbeitendes Gewerbe

15% Sonstige unternehmensorientierte Dienstleistungen

10% GroB- und Einzelhandel, Logistik und Kfz-Handel

90% GroB- und Einzelhandel, Logistik und Kfz-Handel
10% Sonstige unternehmensorientierte Dienstleistungen

60% Finanzen, Versicherungen, IuK, wissensorientierte Dienstl.
25% offentliche Verwaltung
15% Sonstige unternehmensorientierte Dienstleistungen.

Sie kdénnen alle Standardwerte auch handisch wieder verandern, indem sie an den Reglern schie-
ben oder direkt Zahlenwerte eingeben. Die Anzeige des Auswahlfeldes springt in diesem Fall auto-
matisch wieder auf ,Benutzerdefiniert", da sie — z.B. aufgrund genauerer Kenntnis — von den Stan-
dardwerten abweichen.
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Voraussichtliche Anzahl der Arbeitsplatze

Im untersten Eingabebereich geht es um die Gesamtzahl der Arbeitsplatze auf der Teilflache. Diese
kdnnen Sie entweder direkt eingeben oder anhand der zuvor definierten Branchenstruktur schat-
zen lassen.

Voraussichtliche Anzahl an Arbeitsplitzen
Automatische Schatzung v

(28]

Zahl der Arbeitsplatze
nach Vollbezug (Summe dber alle Branchen)

Wenn Sie sie direkt eingeben mochten, deaktivieren Sie bitte den Haken bei ,,Automatische Schat-
zung" und geben Sie dann Ihren Schatzwert Gber den Schieberegler oder das rechts davon ste-
hende Eingabefeld ein.

Alternativ dazu kdnnen Sie die Zahl der Arbeitsplatze auch von Projekt-Check schatzen lassen.
Dazu muss der Haken hinter ,Automatische Schatzung" gesetzt sein. In diesem Fall entspricht der
Wert des darunter stehenden Schiebereglers ,,Zahl der Arbeitsplatze nach Vollbezug" dem Schatz-
wert Uber alle Branchen.

Fir die Berechnung dieses Schatzwertes ibernimmt Projekt-Check die zuvor eingestellten Flachen-
anteile der Branchen und multipliziert diese mit der mittleren Arbeitsplatzdichte der sechs Bran-
chen an vergleichbaren Standorten.

Die Arbeitsplatzdichte misst, wie viele Arbeitspldtze im Mittel pro Hektar eines Gewerbegebiets un-
tergebracht werden kdnnen. Branchen mit einem hohen Flachenbedarf (z.B. Logistik) haben eine
geringe Arbeitsplatzdichte. Branchen mit einem hohen Anteil an Schreibtischarbeitsplatzen haben
hingegen eine hohe Arbeitsplatzdichte, weil zum einen jeder einzelne Arbeitsplatz weniger Platz
bendtigt und sich die Arbeitsplatze zum anderen besser in mehrstdckigen Gebauden ,stapeln® las-
sen.

Die Arbeitsplatzdichte ist aber auch vom Bodenpreis abhdngig. Je teurer Gewerbeflachen sind,
umso flacheneffizienter gestalten Unternehmen ihre Betriebsanlagen. Dabei unterscheiden sich die
Branchen jedoch hinsichtlich ihrer Anpassungsfahigkeit. Wahrend es eher Schreibtisch-orientierten
Branchen leicht féllt, ,,in die HOhe zu gehen", ist die Stapelbarkeit der Arbeitsplatze im verarbeiten-
den Gewerbe oder der Logistik deutlich begrenzter.

In Projekt-Check ist daher fiir jede Branche eine Funktion hinterlegt, die beschreibt, welche Ar-
beitsplatzdichte sich im Mittel bei welchem Bodenpreisniveau einstellt. Zudem ist jeder Gemeinde
ein (grobes) Bodenpreisniveau zugeordnet. Aus der Lage der Teilflache in einer Gemeinde wird so-
mit auf die mittlere Arbeitsplatzdichte der sechs Branchen geschlossen und diese anschlieBend mit
dem zuvor von Ihnen eingestellten Flachenanteil der Branche multipliziert.

Einzelne Unternehmen — auch innerhalb derselben Branche und bei vergleichbarem Bodenpreis —
unterscheiden sich z.T. erheblich hinsichtlich ihrer Arbeitsplatzdichte. Aus diesem Grunde kann die
dargestellte Schatzung nur ein grober Anhaltswert sein. Zdégern Sie nicht, diese zu berschreiben,
wenn Ihnen genauere Informationen vorliegen. Deaktivieren Sie dazu — wie beschrieben — zu-
nachst den Haken hinter ,Automatische Schatzung".

Den Einfluss der im zweiten Eingabebereich von Ihnen eingetragenen Flachenanteile der Branchen
auf die automatische Schatzung der Zahl der Arbeitsplatze auf der Teilflache kénnen Sie auch
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daran erkennen, dass sich bei aktivierter automatischer Schatzung die Zahl der geschatzten Ar-
beitsplatze unten laufend andert, wenn Sie weiter oben die Flachenanteile verschieben.

Wenn Sie die Zahl der Arbeitsplatze nach Branche differenziert sehen mdchten, nutzen Sie bitte die
Analyse | siarbeitsplstze schatzen | der Wirkungsanalyse ,,Bewohner und Arbeitsplatze®. Sie sollten vorher
aber Ihre Projektdefinition fur alle Teilflachen vollstandig abschlieBen.

MaB der baulichen Nutzung (Einzelhandel)

Um das MaB der baulichen Nutzung fur eine Teilflache mit der Nutzungsart ,Einzelhandel™ zu defi-
nieren, werden Sie gebeten, die voraussichtliche Verkaufsflache einzutragen und dabei zwischen
den funf genannten Sortimentbereichen zu unterscheiden.

Mal der baulichen Nutzung (Einzelhandel)

Verkaufsflache

Lebensmittel 0 m2
Sonstiger periodischer Bedarf 0mz2
Aperiodischer Bedarf (ohne Baumarkt und Mabel) 0 m2
Baumarkt 0 m?2
Mabel 0 m?2

f Editieren

Um die Verkaufsflache einzutragen, klicken Sie unten rechts auf die Schaltflache | #Editieren . Da-
raufhin 6ffnet sich ein Eingabedialog mit flinf Schiebereglern, in den Sie die Verkaufsflachen ein-
tragen kénnen. Beenden Sie die Eingabe mit ,,OK". Ihre Werte werden (ibernommen. Die Summe
der Verkaufsflache wird zudem in die Beschriftung der Teilflache in die Karte eingetragen.

N

(2 Einzelhandel: Bezugszeitraum und MaB der baulichen Nutzung >
N

Verkaufsfliche

Lebensmittel == 1200 |5/ m2 2

Sonstiger periodischer Bedarf Ll 300 |/ mz 2
=g Aperiodischer Bedarf (ohne Baumarkt und Mabel) [u} Slm 2

Baumarkt 0 Sim2 2

Mabel 0 Sim2 2

QK Abbrechen Hilfe anzeigen ==

Flaeche_3
Einzelhandel ;
Verkaufsflche nicht definiert-,  "indungspunke Flasche 3
S
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Anbindung der Teilflache an das StraB3ennetz

Unabhangig von Art und MaB der baulichen Nutzung finden Sie am Ende der Projektdefinition den
Abschnitt ,Anbindung der Teilflache an das StraBennetz".

Anbindung der Teilfliche an das Strafiennetz

Anbindungspunkt setzen

Hiermit legen Sie in der Karte genau fest, an welcher Stelle die Teilflache an das bestehende Stra-
Bennetz angebunden wird, d.h. wo Fahrzeuge, Fahrrader und FuBganger die 6ffentliche StraBe
verlassen, wenn Sie das Gebiet betreten mdchten.

Dieser Anbindungspunkt kann am Rande Ihrer Teilflache liegen, er kann aber auch auBerhalb der
Teilflache liegen, z.B. weil die ZufahrtsstraBen noch nicht gebaut sind oder die zukiinftigen Nut-
zer/innen zwischen StraBe und Teilflache zunachst noch eine andere Teilflache ihres Plangebiets
durchqueren missen. Die Anbindungspunkte mehrerer Teilflachen kénnen somit auch an dersel-
ben Stelle liegen.

Um einen Anbindungspunkt zu setzen, klicken Sie auf das Icon mit der Nadel . anbindungspunkt setzen
Diese wird daraufhin dunkler. Wenn Sie jetzt mit dem Cursor in den Kartenbereich gehen, wird
dieser zu einem Fadenkreuz. Klicken Sie nun an die Stelle in der Karte, an der in Zukunft voraus-
sichtlich die Anbindung an das bestehende StraBennetz erfolgen wird, z.B. weil hier die Parkplatz-
ausfahrt Ihrer Einzelhandelsflache oder die Einfahrt in Ihr Wohn- oder Gewerbegebiet sein wird.
Der Anbindungspunkt wird in der Karte als ,,ausgewahlt" gekennzeichnet — wie die Teilflache, fir
die Sie den Anbindungspunkt setzen.

It Anbindungspunkt Flaeche_2

- definie
o

Flaeche_3
Einzelhandel
Verkaufsflache nicht definiert

5

Sie kdnnen das Setzen des Anbindungspunktes durch erneutes Klicken in die Karte wiederholen,
wenn Sie mit der ersten Position noch nicht zufrieden sind. AbschlieBend miissen Sie durch einen
erneuten Klick auf | /2 anbindungspunktsetzen die Funktion beenden. Das Icon wird dann wieder heller. An-
sonsten wird jeder weitere Klick in die Karte als neue Position Ihres Anbindungspunktes interpre-
tiert.
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