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Fragestellung

Alle Analysewerkzeuge des Wirkungsbereichs , Standortkonkurrenz Supermarkte" beschaftigen sich
mit dem Lebensmitteleinzelhandel. Auf andere Sortimente des Einzelhandels sowie auf die Nutzun-
gen ,Wohnen" und ,Gewerbe" sind die Analysewerkzeuge nicht anwendbar.

Fir den Lebensmitteleinzelhandel geben die Profi-Check-Analysewerkzeuge Hilfestellung bei der
Beantwortung der folgenden Fragen:

e Welche Auswirkung haben ein oder mehrere zusatzliche Markte auf dem Plangebiet (oder
auBerhalb) auf den Umsatz der bestehenden Markte in den Gemeinden?

e Wie wirkt sich die SchlieBung eines bestehenden Marktes auf den Umsatz der anderen Be-
standsmarkte in den Gemeinden bzw. eines geplanten Marktes aus?

e Welche Auswirkungen haben die Neuerdffnung oder die SchlieBung von Markten auf die
Einzelhandelszentralitat und die Verkaufsflachendichte der Gemeinden

e Welche Kaufkraftbindung entwickeln die neuen Markte in welchen Gemeinden?

Vergleich von Bestand und Planung

Die Analysewerkzeuge im Bereich ,Standortkonkurrenz Supermarkte®™ bauen aufeinander auf.
Grundidee ihrer Anwendung ist der Vergleich von zwei Zustanden:

e der aktuellen Standortstruktur im Lebensmitteleinzelhandel (,,Bestand™) und
e der zukinftigen Standortstruktur im Lebensmitteleinzelhandel inklusive der neu geplanten
Markte sowie ggf. vorgesehener SchlieBungen (,,Planung®)

Fir beide Zustande (,Bestand" und ,Planung™) wird eine Modellrechnung durchgeftihrt, bei der an-
hand der jeweiligen Standortstruktur, der kleinrdumigen Siedlungsstruktur, der Erreichbarkeitsver-
haltnisse und der in den Gemeinden verfiigbaren Kaufkraft fiir Lebensmittel die Umsatze der
Markte in den Gemeinden geschatzt werden. Aus der Differenz der Umsatze im Bestands- und
Planfall wird die Wirkung der zusatzlichen Markte (oder der untersuchten SchlieBungen) abgeleitet.

Die Ergebnisse werden stets auf Gemeindeebene aggregiert. Detailergebnisse flir einzelne Be-
standsmarkte werden nicht ausgewiesen. Optional kdnnen die Ergebnisse auch fiir Versorgungsbe-
reiche aggregiert werden, die Sie frei in die Karte einzeichnen kénnen.

Zur Beschreibung von Bestand und Planung sowie fiir die anschlieBende Umsatzschatzung gehen
Sie wie folgt vor:

e Schritt 1: Betrachtungsraum festlegen
e Schritt 2: Beschreibung der Standortstruktur im Bestand

e Schritt 3: Beschreibung der Veranderungen des Bestandes durch Ihre Planung (neue
Markte und/oder SchlieBung von Markten)

e Schritt 4: Abgrenzung von Versorgungsbereichen (optional)

e Schritt 5: Abschatzung der Umsatzumverteilung zwischen Bestand und Planung sowie von
Zentralitat, Verkaufsflachendichte und Kaufkraftbindung im Planungsfall
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Schritt 1: Betrachtungsraum festlegen

Wenn Sie im obersten, durch einen Klick auf das kleine Dreieck ausklappbaren Abschnitt ,Betrach-
tungsraum" die Funktion Betrachtungsraum auswahlen - @nklicken, wird Ihnen eine Karte mit der Projektge-
meinde und den Gemeinden im Umfeld angezeigt. Aus diesen Gemeinden kénnen Sie Ihren Be-
trachtungsraum auswahlen. Klicken Sie hierzu auf alle Gemeinden, die zu Ihrem Betrachtungsraum
gehoren sollen. Diese werden anschlieBend griin eingefarbt. Wenn Sie eine Gemeinde erneut ankli-
cken, wird sie wieder rot eingefarbt und gehort nicht mehr zum Betrachtungsraum.
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Mérkte und Zentren anzeigen

Die zweite Schaltflache im Abschnitt ,,Betrachtungsraum® bewirkt, dass die
von Ihnen definierten Markte und Zentren angezeigt werden. Wenn Sie den Wirkungsbereich
»Standortkonkurrenz" zum ersten Mal aufrufen, wird i.d.R. nur die von Ihnen auf dem Plangebiet
im Rahmen der Projektdefinition ggf. definierte Einzelhandelsnutzung in der Karte erscheinen, vo-
rausgesetzt, Sie haben dieser in der Projektdefinition zumindest ein paar Quadratmeter Verkaufs-
flache des Sortiments ,Lebensmittel* zugewiesen.
NeuEr-LE&JrﬁttéI%ﬂFkt'h”i!ﬁ Flache "Sud"
¥t | T¥aBahibyia

Wie Sie weitere Markte im Bestand (und ggdf. in der Planung) hinzufligen und wie Sie Zentren defi-
nieren, wird Ihnen in den nachstehenden Schritten erldutert. Haben Sie diese bereits hinzufligt
bzw. definiert, so kdnnen Sie diese mit Hilfe der Funktion jederzeit wieder
in der Karte sichtbar machen, sollten Sie einmal nicht zu sehen sein.

Mérkte und Zentren anzeigen
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Schritt 2: Beschreibung der Standortstruktur im Bestand

Fir den eben ausgewahlten Betrachtungsraum miissen Sie im nachsten Schritt die bestehende
Standortstruktur im Lebensmitteleinzelhandel beschreiben. Dazu wird ein Datensatz bendtigt, der
beinhaltet

e welche Markte (Bezeichnung, Kette)
e wo in der Region (Adresse)
e mit welcher Verkaufsflache

vorhanden sind.

Entsprechende Datensatze sind in vielen Kommunen als Ergebnis von Einzelhandelsgutachten ver-
fugbar. Alternativ lassen sich entsprechende Datensatze bei einschlagigen Geodatenanbietern
kauflich erwerben oder Sie nehmen die entsprechende Recherche selbst vor.

Erfassungsvoriagen nutzen

Zum korrekten Einlesen des Datensatzes ist es hotwendig eine Vorlage zu verwenden und auszu-
fullen. Diese Vorlage kdnnen Sie sich mit der Funktion [ erfassungsvoriage erzevgen | €rzeugen lassen. Dabei
kdnnen Sie zwischen drei Formaten wahlen: Excel, csv oder Shape-File. Wie Sie die Vorlage genau
nutzen und ausfiillen, wird Ihnen in einer weiteren Kurzanleitung erldutert, die Sie sich mit der
Vorlage ausgeben lassen kénnen.

Nach dem Eintragen des Bestandes an Lebensmittelmarkten im Betrachtungsraum um Umkreis
kdnnen Sie die Vorlage mit der Funktion [ befiillte vorlage einlesen wieder einlesen. Die im Daten-
satz enthaltenen Markte im Bestand werden anschlieBend in der Karte dargestellt.
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Nutzung von OpenStreetMap-Daten

Sofern Ihnen flir den Betrachtungsraum oder den Umkreis nur llickenhafte Daten vorliegen, kdn-
nen Sie diese optional nhoch um Daten aus OpenStreetMap (OSM) erganzen lassen. Wahlen Sie
dazu die Funktion _mBetrachtungsraum mit Markten .

= aus O5M ergénzen

Die OSM-Abfrage bezieht sich auf die Gemeinden Ihres in Schritt 1 definierten Untersuchungs-
raums. Sie haben optional die Mdglichkeit, einen dariber hinausgehenden Buffer festzulegen, in-
nerhalb dessen ebenfalls nach OSM-Daten zu Lebensmittelldden gesucht werden soll. Setzen Sie
dazu ein Hakchen bei der Option ,zusatzlicher Buffer fir Umkreissuche™ und tragen Sie die GroBe
des Buffers (in Metern) ein.

Da die OSM-Daten keine genauen Angaben zur Verkaufsflache der einzelnen Markte enthalten,
wird jeder in OSM enthaltene Markt anhand seiner Bezeichnung einer GréBenklasse zugeordnet.
Sofern Ihnen genauere Daten vorliegen, sollten Sie diese daher Gber die 0.g. Vorlage einlesen.

Zudem sollten Sie den in der Karte angezeigten Datensatz kontrollieren und bei Bedarf noch han-
disch nachbearbeiten. Hinweise hierzu finden Sie im nachfolgenden Abschnitt.

Uber die Schaltfliche |osm-markt= lsschen konnen Sie die eingelesenen OSM-Daten auch wieder aus
Ihrer Karte entfernen.
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Individuelle Bearbeitung der Standortdaten: Hinzufiigen, I0schen, Attribute verdndern

Fir eine Kontrolle der OSM-Daten sowie jegliche sonstige Bearbeitung der Standortdaten in der
Karte stehen Ihnen im Abschnitt ,Individuelle Bearbeitung" verschiedene Funktionen zur Verfu-

gung.

Uber die Schaltfléche Marktim Bestand hinzufiigen  k&nnen Sie noch fehlende Markte in der Karte hin-
zufiigen. Nachdem Sie die Schaltflache gedriickt haben, rastet diese ein und Sie kdnnen beliebig
viele Markte in die Karte setzen, indem Sie an die entsprechende Stelle in der Karte klicken. Uber
der Karte verwandelt sich der Cursor dabei in ein Fadenkreuz. Alle Markte, die Sie auf diese Weise
in der Karte einzeichnen, werden zunachst als ,unbenannter Markt im Bestand" bezeichnet und
entsprechend in der Karte beschriftet.

7
A

A st
"unhéTannter Markt-im Bestand

\I

Um die beschreibenden Attributdaten eines Marktes (Name, Anbieter und Betriebstyp) zu kontrol-
lieren und bei Bedarf zu verandern, wahlen Sie diesen in der Auswahlliste aus. Daraufhin werden
seine Daten (Name, Anbieter und Betriebstyp im Nullfall!) in einer kleinen Box angezeigt. Um diese
zu verandern, klicken Sie bitte auf ,Editieren®. Daraufhin 6ffnet sich ein Eingabefenster, in dem Sie
alle drei Attributdaten des Marktes verandern kénnen. Um den Markt zu léschen, klicken Sie auf
»Markt entfernen.”

Markt im Bestand

unbenannter Markt im Bestand (105) -kl = Markt in Karte auswahlen
Mame unbenannter Markt im Bestand
Anbieter nicht aufgefiihrt
Betriehstyp im Mullfall kleiner Mahversorgungsmarkt
E Markt entfernen _ayEditieren

Vor allem wenn Sie viele Markte in Threr Karte haben, ist es leichter, einen Markt tber eine Aus-
wahl in der Karte statt liber die Auswahlliste auszuwahlen. Klicken Sie dazu auf C. marktinKarte auswahien |
Wenn Sie nun mit dem Cursor in die Karte zurtckkehren, wird dieser zu einem Fadenkreuz. Wenn
Sie nun auf einen Markt in der Karte klicken, wird dieser ausgewahlt und seine Daten (Name, An-
bieter und Betriebstyp) werden wie beschrieben in der Datenbox angezeigt und kénnen entspre-
chend editiert werden. Ebenso kann der so selektierte Markt geléscht werden.

Um alle Bestandsmarkte aus der Karte zu ldschen, klicken Sie auf |alle Markte im Bestand laschen | ,

! Die Begriffe ,Planfall* und ,Nullfall* werden weiter unter erlautert.

Seite 5



Analysen im Wirkungsbereich 7: Standortkonkurrenz Supermarkte FLACHENPLANUNGEN VORPRUFEN

Schritt 3: Beschreibung der Veranderungen durch Ihre Planung (neue Markte und
und/oder Veranderung bestehender Markte)

In der Wirkungsanalyse des Analysebereichs , Standortkonkurrenz Supermarkte®™ werden ein Plan-
fall und ein Nullfall verglichen. Der Nullfall beschreibt die Ausgangssituation ohne Ihre Planungen.
Der Planfall enthalt Ihre Planungen.

Nullfall
(= Zustand ohne Ihre Pla- Planfall
B (= Zustand mit Ihrer Planung)
nung)
unverandert gegeniber ggf. punktuell verandert
dem in Schritt 2 (Erweiterung, SchlieBung,
Markte im Bestand erfassten Bestand anderer Anbieter)
in der Karte mit dinnem in der Karte mit dickem gelben
Rand dargestellt, z.B. () Rand dargestellt, z.B.
im Plangebiet zusatzlich im Untersuchungs-
) raum vorhanden
Neue Markte nicht vorhanden ) o
in der Karte mit dickem rosa
auBerhalb Rand dargestellt, z.B. <)

Wie die vorstehende Tabelle zeigt, haben Sie drei Mdglichkeiten, den Planfall (im Vergleich zum
Nullfall) zu definieren:

1. Sie kénnen neue Verkaufsflachen auf Ihrem Plangebiet definieren. Dies tun Sie lber die
Projektdefinition im Hauptmeni. Haben Sie dort mindestens einer Teilflache die Nutzung
»Einzelhandel® zugewiesen und hat diese zumindest ein bisschen Verkaufsflache flir das
Sortiment ,Lebensmittel", so wird Sie in der Karte dargestellt. StandardmaBig wird Sie dort
als ,Neuer Lebensmittelmarkt auf Flache X™ bezeichnet, wobei , X" der von Ihnen verge-
bene Name der entsprechenden Teilflache ist. Wenn Sie mehreren Teilflachen die Nutzung
»Einzelhandel" zugewiesen haben und mehrere davon nach Ihrer Projektdefinition auch ein
Sortiment ,Lebensmittel* umfassen, so werden mehrere neue Markte dargestellt.

2. Sie kénnen bestehende Markte verdndern, indem ihnen einen anderen Betriebstyp zuord-
nen. Der Betriebstyp beschreibt u.a. die (ungeféhre) Verkaufsflache. Um einen bestehen-
den Markt z.B. zu erweitern, kdnnen Sie ihm einen entsprechend anderen Betriebstyp im
Planfall zuordnen. Nutzen Sie flir entsprechende Veranderungen die Funktionen im Ab-
schnitt ,Verdnderung bestehender Markte im Planfall®. Ahnlich wie bei der Bestandserfas-
sung im vorstehenden Schritt 2 kdnnen Sie dabei einen bestehenden Markt entweder Uiber
die Auswabhlliste oder Uber die Schaltflaiche |G\ marktinkart= suswziien  UNd einen Klick in die Karte
auswahlen. Daraufhin werden seine Daten, erganzt um eine Zeile ,Betriebstyp im Planfall*
in einer Datenbox unter der Auswabhlliste angezeigt. Der Betriebstyp im Planfall ist flir Be-
standsmarkte standardmaBig der Betriebstyp im Nullfall (also ohne Verdnderung). Um ei-
nem bestehenden Markt im Planfall einen anderen Betriebstyp zu geben, klicken Sie auf
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,Editieren™. In dem sich dann 6ffnenden Eingabefenster konnen Sie den Markt alternativ
auch schlieBen.

w Verdnderungen durch Planung

Veranderung bestehender Markte im Planfall
Markt im Bestand

Rewe O5M (79) - mitierer Supermarkt (F = G\ Markt in Karte auswahlen

MName Rewe
Anbieter REWE
Betriehstyp im Nullfal mittlerer Supermarkt
Betriebstyp im Planfall grofier Supermarkt
fEditieren

alle verénderungen zuriicksetzen

Fir den Planfall von Ihnen veranderte Markte werden in der Auswahlliste durch ein voran-
gestelltes Pfeilsymbol (,->") gekennzeichnet.

Um alle Veranderungen in Planfall an bestehenden Markten wieder zurlickzunehmen, kli-
cken Sie auf |alle veranderungen zuriicksetzen

3. Sie kdnnen im Planfall zudem weitere neue Markte — auch auBerhalb Ihres Plangebiets — in
die Betrachtung einfiigen. Nutzen Sie dazu die Funktionen im Abschnitt ,,Neue Markte im
Planfall*. Um einen neuen Markt einzufligen, driicken Sie die dortige Schaltflache

i Neuen Markt hinzufiigen und klicken Sie anschlieBend in die Karte. Daraufhin wird ein rosa
umrandeter neuer Markt in der Karte eingetragen und Sie kénnen dessen Eigenschaften
Uber die dann erscheinende Datenbox erganzen. Klicken Sie hierzu auf ,Editieren®.

Meue Markte im Planfall
E;I. Meuen Markt hinzufiigen

Meuer Markt

unbenannter geplanter Markt (108) - klei = Markt in Karte auswahlen
Mame unbenannter geplanter Markt
Anbieter nicht aufgefiihrt
Betriebstyp im Flanfall kleiner Mahversorgungsmarkt
] Markt entfernen 4" Editieren

alle neuen Markte laschen

Um einen neuen Markt wieder zu entfernen, wahlen Sie diesen zunachst tber die Auswahl-
liste oder die Funktion ,Markt in Karte auswahlen™ aus und klicken anschlieBend auf ,Markt
entfernen®. Um alle neuen Markte wieder zu entfernen, klicken Sie auf | alle neuen Markte lischen |
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Schritt 4: Zentren

Mit den Funktionen im Abschnitt ,Zentren™ haben Sie die Mdglichkeit Zentren in die Karte einzu-
zeichnen. ,Zentren" sind frei definierbare Teilrdume innerhalb der Gemeinden, flir die im Zuge der
Ergebnisdarstellung — wie fiir die einzelnen Gemeinden — Ergebniswerte angezeigt werden. ,,Zen-
tren™ meint also nicht Einkaufszentren, sondern Teilrdume innerhalb der Gemeinden.

Zentren (manchmal auch als ,Versorgungsbereiche" bezeichnet) werden haufig im Rahmen von
Einzelhandelsgutachten festgelegt und kdnnen von dort ibernommen werden. Alternativ kbnnen
Sie auch eigene Festlegungen treffen.

Das Einzeichnen von Zentren ist optional. Wenn Sie keine Zentren festlegen, werden die Ergeb-
nisse nur fir die einzelnen Gemeinden des Untersuchungsraums ausgewiesen.

Um ein oder mehrere Zentren zu zeichnen, driicken Sie auf die Schaltflache & zentrumzeichnen | Mit
dem Fadenkreuz-Cursor kdnnen Sie nun in der Karte den Umriss eines Zentrenbereichs zeichnen.
Mit einem Doppelklick schlieBen Sie die Zeichnung ab.

Lidl (Licl)

Aldi (Aldi)
| Edeka (Edeka)

Edeka Miiller (Edeka)

- Aldi (Ali)

~ Aldi (Ald) %

Das neu eingezeichnete Zentrum wird zunachst standardmaBig als ,unbenanntes Zentrum" be-
schriftet und in die Auswahlliste im Abschnitt ,,Zentren" (ibernommen.

w ZIentren

tﬁ; Zentrum zeichnen

Zentrum
unbenanntes Zentrum - Zentrum in Karte auswahlen
Mame unbenanntes Zentrum
i Zentrum entfernen 47 Editieren
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Um ihm den korrekteren Namen zu geben, klicken Sie in der nach dem Einzeichnen erscheinenden
Datenbox auf die Schaltfldche ,Editieren™ und tragen in der sich dann 6ffnenden Dialogbox den
Namen ein. Um ein Zentrum wieder zu l6schen, wahlen Sie es tber die Auswahlliste oder die Funk-
tion ,Zentrum in Karte auswahlen" aus und klicken anschlieBend auf ,Zentrum entfernen®.

Schritt 5: Abschatzung der Umsatzumverteilung zwischen Bestand und Planung
sowie von Zentralitat, Verkaufsflaichendichte und Kaufkraftbindung im Planungsfall

Mit der Funktion [ rraekiwiiung schatzen | Starten Sie die eigentliche Modellrechnung zur Abschatzung
der Umsatzumverteilung durch die in Ihrer Planung (Schritt 3) enthaltenen Veranderungen.

Die Modellrechnung kann — je nach Anzahl der Markten — ggf. einige Minuten in Anspruch nehmen.
Den Fortschritt der Berechnung entnehmen Sie dem Protokollfenster der Funktion.

Die Ergebnisse der Berechnung werden Ihnen in mehreren Layern Ubereinander eingeblendet.
Diese Uberdecken sich, so dass Sie sie zum Betrachten und Interpretieren Uiber das Layerverzeich-
nis ein- und ausschalten mussen.

Das Ergebnis umfasst die folgenden Layer:

o Kaufkraftbindung der neuen Markte in den Gemeinden (je eine Rasterdarstellung pro
neuem Markt)

e Umsatzveranderung bei den bestehenden Markten (d.h. ohne die im Planfall neu hinzuge-
fligten Markte, jedoch inklusive der Veranderung bei bestehenden Markten)
o zusammengefasst auf Ebene der Zentren (sofern definiert, vgl. Schritt 4), sowie
o zusammengefasst auf Ebene der Gemeinden (kleinere Gemeinden werden auf
Ebene der Verwaltungsgemeinschaften zusammengefasst)
e Zentralitdt der Gemeinden (EUR Umsatz in der Gemeinde pro EUR Kaufkraft)
o im Nullfall
o im Planfall
o Veranderung im Planfall im Vergleich zum Nullfall

e Verkaufsflachendichte (gm Verkaufsflache pro Einwohner/in)
o im Nulifall
o im Planfall
o Veranderung im Planfall im Vergleich zum Nullfall

Eine methodische Erlduterung dieser Kennzahlen sowie der Methodik der Modellrechnung findet
sich im nachstehenden Anhang.

Nach Abschluss der Berechnung werden alle Ergebnislayer der Karte hinzufiigt. Zur besseren Les-
barkeit wird aber nur der oberste Ergebnislayer sichtbar geschaltet. Um die anderen Layer zu be-
trachten, schalten sie diese in der QGIS-Layerubersicht der Karte sichtbar, indem sie das entspre-
chende Hakchen setzen. Sie finden die Ergebnislayer in der Untergruppe <Projektname> / Wir-
kungsbereich 8 — Standortkonkurrenz Supermarkte / Projektwirkung (siehe nachstehende Abbil-
dung).
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Anhang:
N

Methodische Erldauterung der Modellrechnung zur Projektwirkung

Die Abschatzung der zu erwartenden Kaufkraftbindung basiert auf einem Gravitationsmodell. In
Abhangigkeit von Entfernung, Art des Anbieters, GroBe der Verkaufsflache und GemeindegroBe
wird die Kaufkraftbindung der Einwohner durch Supermarkte in der Umgebung im Planfall und im
Nullfall ermittelt. Durch einen Vergleich der Ergebnisse fiir Planfall und Nullfall (,Delta“) werden die
Veranderungen durch die neuen bzw. veranderten Einzelhandelsstandorte abgeleitet.

Zur Abbildung der kleinrdumigen Einwohnerverteilung wird das Zensusraster des Statistischen Bun-
desamtes auf einem gemeindeunabhdngigen 100x100m-Raster verwendet. Aufgrund des Daten-
standes (Zensus 2011) werden somit siedlungsstrukturelle Veranderungen seit 2011 nicht abgebil-
det. Die Modellergebnisse sollten entsprechend vorsichtig interpretiert werden.

Fir die Modellberechnung und Ergebnisdarstellung wird das Zensusraster zu quadratischen Raum-
einheiten von 500x500m zusammengefasst. Jeder Raumeinheit wird eine sortimentsbezogene
Kaufkraft zugewiesen, indem seine Einwohnerzahl mit einer einheitlichen Kaufkraft multipliziert
wird.

Zur Bestimmung der Entfernung der Einwohner zu den Supermarktstandorten wird — wie im Wir-
kungsbereich ,Verkehr im Umfeld" — ein straBenbasiertes Routing-Verfahren angewandt. Zur An-
wendung kommt der Routingdienst OpenTripPlanner auf Basis des StraBennetzes von OpenStreet-
Map.

Bestehende Supermarkte kénnen in Profi-Check tiber eigene Tabellen der Nutzer/innen eingelesen
werden. Diese miissen neben der Adresse auch Angaben zum Anbieter (z.B. Name der Kette) so-
wie zur Verkaufsflache beinhalten.
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Alternativ kbnnen Standortdaten aus OpenStreetMap verwendet werden. Da letztere keine Anga-
ben zur Verkaufsflache enthalten, wird die GréBe der einzelnen Standorte anhand des Namens ge-
schatzt. Diese Schatzung kann nur ungenau sein. Die automatisch generierten Zuordnungen zu
den GroBenklassen und Betriebstypen sollte daher in jedem Fall handisch kontrolliert werden.

Die bestehenden Supermarkte sowie die geplanten Veranderungen im Planfall werden in der Karte
als Standortlayer dargestellt. Eine Farbskala visualisiert den Betriebstyp und die geplante Verande-
rung. Zusatzlich lassen sich individuelle Versorgungszentren definieren, fir die in der spateren
Auswertung die Kaufkraftveranderung auch unter Gemeindeniveau ausgewiesen werden soll.

Die flir das Sortiment , Lebensmittel" relevante Kaufkraft der Bevdlkerung in jeder Rasterzelle ver-
teilt sich in der Modellrechnung sowohl im Nullfall wie auch im Planfall auf die jeweils in der Umge-
bung zu findenden Einzelhandelsstandorte. Die Aufteilung zwischen den Standorte erfolgt fiir jede
Rasterzelle getrennt anhand des Vergleichs von Attraktivitatswerten aller Markte im Untersu-
chungsraum. Der Attraktivitatswert eines Marktes aus Sicht einer Einwohner-Rasterzelle ergibt sich
aus der gerouteten Entfernung zwischen dessen Standort und dem Mittelpunkt der Rasterzelle so-
wie entfernungsabhangigen Wichtungsfaktoren. Letztere sind abhdngig vom Anbieter sowie dem
Betriebstyp (GroBenklasse). Die Wichtungsfaktoren wurden aus Sekundaranalysen, einer von der
HafenCity Universitdt Hamburg, Fachbereich Stadtplanung durchgefiihrten Haushaltsbefragung so-
wie verschiedener Point-of-Sale-Befragung an unterschiedlichen Standorten abgeleitet.

Der Umsatz jedes Marktes ergibt sich im Nullfall und im Planfall aus der Summe der ihm aus allen
Rasterzellen zuflieBenden Kaufkraft.

Summiert man den Umsatz aller Markte in einer Gemeinde (oder einem vom Nutzer / der Nutzerin
definierten Zentrum) auf, so ergeben sich die betreffenden Gesamtumsatze in den Gemeinden
bzw. Zentren im Planfall bzw. Nullfall. Die als Ergebnis angezeigte Umsatzveranderung durch die
projektbedingten Standortverdnderungen (neue, veranderte oder geschlossene Markte im Planfall)
ergibt sich aus der Differenz der Umsatze im Planfall und im Nullfall.

Die Kaufkraftbindung der im Planfall neu einfligten Markte wird zusatzlich auch auf Ebene des ver-
wendeten 500x500m-Rasters dargestellt.

Aus einem Vergleich der Kaufkraft in jeder Gemeinde mit den flir Nullfall bzw. Planfall geschatzten
Umsatzen ergibt sich die Einzelhandelszentralitdt jeder Gemeinde flr das Sortiment , Lebensmittel®
im Nullfall und Planfall. Die Zentralitat beschreibt, wie viel Prozent der Kaufkraft aus der Gemeinde
auch in den Markten innerhalb der Gemeinde ausgegeben wird. Die ausgewiesene projektbedingte
Veranderung der Zentralitat entspricht der Differenz der Zentralitatskennziffern jeder Gemeinde
zwischen Planfall und Nullfall.

Die ebenfalls als Ergebnis ausgewiesene Verkaufsflachendichte entspricht dem Verhaltnis aus Ver-
kaufsflache (in gm) und Einwohnerzahl. Auch dieser Kennwert wird fur Planfall und Nullfall ermit-
telt und die Veranderung je Gemeinde als Projektwirkung angezeigt.

Die gemeindebezogene Bilanzierung erfolgt fiir alle Gemeinden auf Ebene der Verwaltungsgemein-
schaften. Je nach Bundesland heiBen diese Amter, Samtgemeinden, Verbandsgemeinden oder Ver-
waltungsgemeinschaften. In einigen Bundeslandern (z.B. NRW) sind alle Gemeinden so groB, dass
keine Verwaltungsgemeinschaften gebildet werden.
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